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1 Wprowadzenie 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko do zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenów przemysłowo-składowych i usługowych przy ul. Zamojskiej  
i Łaszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim. 

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania 

Obowiązek sporządzania prognozy oddziaływania na środowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy 
z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeostwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Prognoza w myśl wyżej przywołanego 
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziaływania na środowisko.  

W ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko organ opracowujący projekt dokumentu: 

1. Uzgadnia z właściwymi organami zakres i stopieo szczegółowości informacji wymaganych w prognozie 
oddziaływania na środowisko; 

2. Poddaje projekt wraz z prognozą opiniowaniu przez właściwe organy; 

3. Zapewnia możliwośd udziału społeczeostwa w strategicznej ocenie oddziaływania na środowisko; 

4. Bierze pod uwagę ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko, opinie organów oraz 
rozpatruje uwagi i wnioski zgłoszone w związku z udziałem społeczeostwa.  

Projekt dokumentu nie może zostad przyjęty (o ile nie zachodzą przesłanki, o których mowa w art. 34 
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jeżeli ze strategicznej oceny oddziaływania na 
środowisko wynika, że może on znacząco negatywnie oddziaływad na obszar Natura 2000. 

1.2 Cel, zakres i stopieo szczegółowości informacji wymaganych w prognozie 

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziaływao na środowisko ustaleo projektu planu, 
określenie rozwiązao eliminujących, ograniczających lub kompensujących negatywne oddziaływania  
na środowisko oraz w miarę potrzeb przedstawienie rozwiązao alternatywnych do rozwiązao zawartych 
w projektowanym dokumencie. 

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeostwa w ochronie środowiska oraz ocenach 
oddziaływania na środowisko. Prognoza uwzględnia ustalenia Zamawiającego, który uzgodnił zakres i stopieo 
szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko z Regionalnym Dyrektorem 
Ochrony Środowiska w Lublinie, który wyraził swoje stanowisko w piśmie z dnia 5 czerwca 2020 r. (znak pisma: 
WSTIII.411.25.202.KŁ) oraz z Paostwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tomaszowie Lubelskim, 
który wyraził swoje stanowisko w piśmie z dnia 2 czerwca 2020 r. (znak pisma: ONS-NZ.700/26/2020).  

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej.  

W prognozie ocenia się stan i funkcjonowanie środowiska, odpornośd na degradację i zdolnośd  
do regeneracji wynikające z uwarunkowao terenu oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustaleo 
projektu planu. Rozpatrywane są także skutki realizacji ustaleo projektu planu. Projektowane użytkowanie 
i zagospodarowanie terenów jest rozpatrywane pod kątem zgodności z uwarunkowaniami terenu, z przepisami 
prawa dotyczącymi ochrony środowiska, skuteczności ochrony bioróżnorodności i właściwych proporcji 
pomiędzy terenami o różnych formach użytkowania. Ocenia się również określone w projekcie planu warunki 
zagospodarowania przestrzennego wynikające z potrzeb ochrony środowiska, prawidłowości gospodarowania 
zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych. Uwzględniane są ponadto zagrożenia  
dla środowiska i wpływ na zdrowie ludzi, skutki dla istniejących form ochrony przyrody i innych obszarów 
chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz możliwośd rozwiązao eliminujących lub ograniczających 
negatywne oddziaływanie na środowisko. W prognozie zawarte są, jeżeli zachodzi taka potrzeba, również 
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propozycje innych rozwiązao w projekcie planu, sprzyjających ochronie środowiska.  

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeostwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na 
środowisko: 

 zawiera informacje o zawartościach, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego 
powiązaniach z innymi dokumentami; 

 zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy; 

 zawiera propozycje dotyczące przewidywanych metod analiz skutków realizacji postanowieo 
projektowanego dokumentu oraz częstotliwośd jej przeprowadzania; 

 zawiera informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko oraz 
streszczenie w języku niespecjalistycznym; 

 określa, analizuje i ocenia istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu 
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu; 

 określa, analizuje, ocenia stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym 
oddziaływaniem na środowisko; 

 określa, analizuje i ocenia istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia 
projektowanego dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów chronionych; 

 określa, analizuje i ocenia istniejące problemy ochrony środowiska ustanowione na szczeblu 
międzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu 
oraz sposoby, w jakich te cele ochrony środowiska zostały uwzględnione podczas 
opracowywania dokumentu; 

 określa, analizuje i ocenia przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania 
bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe 
i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na środowisko; 

 przedstawia rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 
przyrodniczą negatywnych oddziaływao na środowisko, mogących byd rezultatem realizacji 
projektowanego dokumentu; 

 przedstawia rozwiązania alternatywne do rozwiązao zawartych w projektowanym 
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzącej 
do tego wyboru. 

2 Zawartośd, główne cele projektowanego dokumentu oraz jego powiązania z innymi 

dokumentami 

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów przemysłowo – 
składowych i usługowych przy ul. Zamojskiej i Łaszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim powstał w następstwie 
uchwały Nr XVII/185/2020 Rady Miasta Tomaszów Lubelski z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie przystąpienia  
do sporządzenia „zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów przemysłowo – 
składowych i usługowych przy ul. Zamojskiej i Łaszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim”. 

Miasto Tomaszów Lubelski położone jest w południowej części województwa lubelskiego,  
na pograniczu Roztocza Środkowego i Grzędy Sokalskiej na wysokości 275 m n.p.m. Jest siedzibą powiatu 
tomaszowskiego. Miasto położone jest ok. 28 km od przejścia granicznego Hrebenne – Rawa Ruska, co wpływa 
korzystnie na rozwój gospodarczy i kulturalny regionu. Miasto położone jest nad rzeką Sołokija.  

Obszar objęty opracowaniem położony jest w północnej części miasta Tomaszów Lubelski, pomiędzy 
ul. Łaszczowiecką i Zamojską, bezpośrednio przy ul. Robotniczej. Teren opracowania obejmuje 
niezagospodarowany teren zieleni naturalnej z zadrzewieniami o powierzchni ok. 5,12 ha. 
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Rysunek 1 Zagospodarowanie terenu opracowania (źródło: opracowanie własne z użyciem danych geoportal.gov.pl oraz 
Paostwowego Rejestru Granic) 

 

Do sporządzenia nowego planu miejscowego przystąpiono w celu rozszerzenia planowanych inwestycji 
na tym terenie poprzez zmianę przeznaczenia z usług na obiekty produkcyjne, składy, magazyny lub usługi.  

W związku z powyższym w projekcie zmiany planu określa się następujące przeznaczenia terenów: 

 P/U – tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów lub usług; 

 E – teren infrastruktury technicznej – stacja transformatorowa; 

 KDD – teren drogi publicznej klasy dojazdowej. 
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Rysunek 2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

 

Powiązania z innymi dokumentami 

Biorąc pod uwagę skalę planu, należy omówid studium uwarunkowao i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiązujące dla terenu opracowania. 

Studium uwarunkowao i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Dla obszaru objętego niniejszą prognozą obowiązuje Studium uwarunkowao i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszów Lubelski z 2000 r ze zmianami. 

Aktualnie prowadzona jest równoległa procedura uchwalenia zmiany studium, w którym obszar 
opracowania wskazano jako teren PU1 – teren produkcyjnych, składów, magazynów lub usług. 
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Rysunek 3 Wyrys ze Studium uwarunkowao i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszów Lubelski 
dla terenu objętego opracowaniem (źródło: SUiKZP Miasta Tomaszów Lubelski, 2020) 

 

Obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

Obszar opracowania objęty jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenów 
przemysłowo-składowych i usługowych przy ulicy Zamojskiej i Łaszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim, 
sporządzonego zgodnie z Uchwałą Nr XXXI/275/2017 z dnia 28.04.2017 r. 

Obszar opracowania w obowiązującym planie wskazano jako: 

 Tereny usług (2U i 3U); 

 Tereny infrastruktury technicznej – stacja transformatorowa (1E);  

 Tereny dróg publicznych klasy dojazdowej (1KDD). 

Rysunek 1. Wyrys z obowiązującego mpzp dla terenu objętego opracowaniem (źródło: załącznik do Uchwały Nr 
XXXI/275/2017 z dnia 28.04.2017 r. Rady Miasta Tomaszów Lubelski) 
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3 Metody zastosowane przy sporządzaniu prognozy 

Prognozę sporządzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowao ekofizjograficznych 
i walorów krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrożeo i uciążliwości. Analizowano dostępne 
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie miasta, powiatu, województwa i kraju oraz oceny 
realizacji obowiązków prawnych i skuteczności rozwiązao chroniących środowisko przed nadmierną 
eksploatacją zasobów oraz wprowadzaniem zanieczyszczeo antropogenicznych do środowiska. 

4 Charakterystyka środowiska przyrodniczego  

4.1 Charakterystyka przyrodnicza obszary opracowania 

Opis i lokalizacja 

Miasto Tomaszów Lubelski położone jest w południowej części województwa lubelskiego, na 
pograniczu Roztocza Środkowego i Grzędy Sokalskiej na wysokości 275 m n.p.m. Jest siedzibą powiatu 
tomaszowskiego. Miasto położone jest ok. 28 km od przejścia granicznego Hrebenne – Rawa Ruska, co wpływa 
korzystnie na rozwój gospodarczy i kulturalny regionu. Miasto położone jest nad rzeką Sołokija.  

Obszar objęty opracowaniem położony jest w powiecie tomaszowskim, w północnej części miasta 
Tomaszów Lubelski. Jest to obszar o powierzchni ok. 5,12 ha i stanowi niezagospodarowany teren zieleni 
naturalnej z zadrzewieniami. Teren położony jest pomiędzy ul. Łaszczowiecką i Zamojską, bezpośrednio przy ul. 
Robotniczej.  

Rzeźba terenu i geologia 

Pod względem morfologicznym, badany teren wg. podziału fizyczno-geograficznego opracowanego 
przez Paostwowy Instytut Badawczy leży w obrębie Grzędy Sokalskiej w południowo-zachodniej części 
mezoregionu, podprowincji Wyżyny Wołyosko-Podolskiej. 

Obszar objęty opracowaniem stanowi odgałęzienie boczne doliny Sołokiji, niemniej jednak poprzez 
zabudowę oraz rozwój infrastruktury, a także znaczne przekształcenia antropogeniczne na terenach sąsiednich 
stracił pierwotną łącznośd morfologiczną z doliną. 

Główne  elementy  rzeźby  strukturalnej przedmiotowego obszaru ukształtowały  się  w  pliocenie  i  
eoplejstocenie  przy współudziale procesów denudacyjnych i tektonicznych. Na  przeważającej  części  obszaru  
występują  formy  denudacyjne  rozwinięte  na skałach kredy górnej i trzeciorzędu. Formy akumulacyjne 
związane z działalnością rzeczną i eoliczną powstały podczas ostatniego zlodowacenia. Obszar charakteryzuje 
się typową dla równiny akumulacyjnej rzeźbą terenu i tym samym występowaniem powierzchniowych 
utworów geologicznych w postaci osadów czwartorzędowych - piasków i mułków rzecznych (mady) oraz 
piasków rzecznych tarasów nadzalewowych 3,0-5,0 m n.p.m. 

Gleby 

Rodzaj gleby zależy przede wszystkim od skały macierzystej (utworów budujących podłoże), a także od 
innych czynników: ukształtowania terenu, warunków klimatycznych, szaty roślinnej oraz działalności człowieka.  

Tereny wschodniej i północnej części Tomaszowa Lubelskiego są aktualnie użytkowane rolniczo. 
Obszary równin denudacyjnych zajmują pola uprawne, natomiast doliny denudacyjne i tereny o płytko 
występujących wodach podziemnych (do 2,0 m p. p. t.) łąki i pastwiska. Większośd terenów na wschód od 
doliny Sołokiji posiada gleby III i IV klasy bonitacyjnej oraz rzadziej klasy II. Niezainwestowane obszary w 
północnej oraz w południowej (zajętej przez lasy) części miasta mają gleby IV, V i VI klasy. 

W obszarze opracowania występują gleby klasy V. Z mapy litogenetycznej Polski (Arkusz 928 – 
Tomaszów Lubelski) wynika, iż gleby na tym obszarze wykształcone zostały na piaskach i piaskach pyłowatych 
rzecznych. Powstające na tych utworach gleby bielicowe i pseudobielicowe odznaczają się małą zasobnością 
w składniki odżywcze. 
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Surowce mineralne 

W obszarze objętym opracowaniem nie występują udokumentowane złoża surowców mineralnych. 

Klimat 

Klimat Tomaszowa Lubelskiego ma charakter przejściowy. Kształtowany jest przede wszystkim przez 
napływ powietrza kontynentalnego oraz w mniejszym stopniu, przez masy oceaniczne. Zaznaczają się duże 
kontrasty między gorącym latem a ostrą zimą. Średnia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7°C. Średnie 
maksymalne temperatury występują w lipcu (18,7°C), natomiast średnie minimalne w styczniu (-4,9°C). 
Przeciętna roczna suma opadów wynosi 575 mm. Maksimum opadowe przypada zwykle w lipcu (ok. 85 mm), 
natomiast minimum w styczniu i w lutym (ok. 30 mm). Największe nasłonecznienie wykazują miesiące: sierpieo, 
lipiec, czerwiec i wrzesieo, natomiast z miesięcy zimowych luty. Liczba dni z pokrywą śnieżną, w okresie 
październik – kwiecieo wynosi średnio 70 – 80 dni, a w miesiącach grudzieo – luty 40 - 60 dni.  

Z punktu widzenia planowania przestrzennego istotniejszy jest klimat lokalny, tzw. topoklimat, który 
zależy od ukształtowania terenu oraz jego pokrycia szatą roślinną. Klimat jest modyfikowany lokalnie przez 
rzeźbę terenu, obecnośd wód powierzchniowych, szatę roślinną. W dolinie Sołokiji, ze względu na płytkie 
występowanie wód podziemnych, obecnośd wód powierzchniowych i obniżenie terenu można obserwowad 
niekorzystne zjawisko inwersji termicznej, zaleganie mgieł oraz zwiększoną wilgotnośd powietrza. W obrębie 
tarasu nadzalewowego i równin lessowych, większe prędkości wiatru sprawiają, że powietrze jest bardziej 
suche, natomiast występują większe wahania termiczne.  

Wody powierzchniowe 

Na analizowanym terenie nie występują wody powierzchniowe. 

Miasto Tomaszów Lubelski (w tym obszar opracowania) znajduje się w dorzeczu rzeki Sołokiji, która 
jest dopływem rzeki Bug (uchodzi do niego na terenie Ukrainy). Rzeka Solokija, będąca największą rzeką 
regionu, przepływa przez miasto z północnego-zachodu na południowy-wschód. Jej obszar źródliskowy 
występuje w sąsiedztwie północno-zachodniej granicy administracyjnej miasta. Rzędne terenu źródliska 
wynoszą 268,0-270,0 m n.p.m (rzędne terenu opracowania 277,4-279,3  m n.p.m.). Jest to obniżenie terenu 
wypreparowane w mało odpornych marglach kredowych. Teren miasta położony jest w obrębie zlewni 
źródliskowego odcinka doliny Sołokiji.  

Pod względem jednolitych części wód powierzchniowych (JCWP) obszar położony jest w zasięgu 
jednostki Sołokija od źródeł do granic (RW2000726614591). Jest to silnie zmieniona częśd wód, której stan 
określono jako zły. 

Wody podziemne 

Głównym użytkowym poziomem wodonośnym na terenie miasta jest poziom występujący w utworach 
kredowych. Zwierciadło wody ma generalnie charakter swobodny. Pod naporem występuje w dolinie Solokiji 
oraz na obszarach, gdzie skały kredowe nie są dostatecznie spękane. W dolinie rzeki Sołokiji lustro wody ma 
często charakter artezyjski lub subartezyjski. Stabilizuje się powyżej powierzchni terenu lub tuż pod jego 
powierzchnią, na głębokości od kilkudziesięciu cm do ok. 2,0 m. Wyjątek stanowią występujące w obrębie 
doliny Sołokiji tak zwane „wyspy”, czyli obszary wyżej położone, gdzie głębokośd do zwierciadła wody 
przekracza 2,0 - 3,0 m p. p. t. Na zachód od doliny Sołokiji, w obrębie tarasu nadzalewowego i równin 
akumulacyjnych głębokośd występowania lustra wody waha się od ok. 1,5 m w obniżeniach terenu do ok. 12,0 
m w rejonach wyżej położonych.  

Obszar opracowania stanowi teren podmokły – charakteryzuje się występowaniem płytko zalegających 
wód gruntowych. Głębokośd do pierwszego poziomu wodonośnego w obszarze opracowania wynosi 1-2 m. 
Związane jest to z położeniem w zasięgu doliny rzeki Sołokiji. Lokalnie możliwe występowanie podmokłości. 

Zgodnie z podziałem obszaru dorzecza Górnej Wisły na jednolite części wód podziemnych, teren 
opracowania położony jest w jednolitej części wód podziemnych oznaczonej kodem PLGW2000121. Jest to 
częśd wód niezagrożona ryzykiem nieosiągnięcia ustanowionych dla niej celów środowiskowych. 
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Główne zbiorniki wód podziemnych 

Miasto Tomaszów Lubelski leży w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 407  
Niecka Lubelska (Chełm-Zamośd), który pełni funkcję polegającą na zachowaniu niezbędnych zasobów wód 
podziemnych o dobrej jakości. Zbiornik ten posiada dokumentację hydrogeologiczną z 1996 r. GZWP Nr 407 
Niecka Lubelska charakteryzuje się następującymi cechami: 

 wielka powierzchnia wynosząca 9015 km
2
; 

 głębokośd zbiornika do ok. 100-150 m i najczęściej płytkie (od kilku do ok. 20 m) występowanie na 

przeważającym obszarze swobodnego lustra wody; 

 niska odpornośd zbiornika na infiltrację zanieczyszczeo antropogenicznych; 

 tworzenie zasobów wód podziemnych poprzez infiltrację wód opadowych na całym obszarze 

zbiornika; 

 skierowany na zewnątrz system drenażu naturalnego – do rzek granicznych (Bugu i Wieprza), ich 

dopływów oraz poza SW i N granice zbiornika; 

 szybka wymiana wód w ośrodku skalnym wynikająca ze szczelinowo-porowego charakteru tego 

ośrodka; 

 wysoka jakośd wód podziemnych; 

 rolniczy charakter regionu o niewielkim stopniu uprzemysłowienia i urbanizacji oraz jego wysokie 

walory przyrodnicze. 

Szata roślinna i fauna 

Obszar opracowania stanowi niezagospodarowany teren zieleni naturalnej z zadrzewieniami. 
Dominują podmokłe zbiorowiska łąkowe, zgodnie z mapą ewidencyjną zaklasyfikowane jako pastwiska. 

W zależności od warunków wodno-gruntowych na terenie występują zbiorowiska: od szuwarów 
wielkoturzycowych (związek Magnocaricion), poprzez łąki wilgotne (rząd Molinietalia) po  łąki świeże (rząd 
Arrhenatheretalia). Wyróżnia się również zbiorowiska zaroślowe, których stadium sukcesji nie daje możliwości 
określenia przynależności do zespołu. Są to w znacznej mierze zbiorowiska tworzone przez topolę osikę 
(Populus tremula), różne gatunki wierzb, w tym wierzbę iwę (Salix caprea), wierzbę szarą (Salix cinerea), a na 
obrzeżach jeżyna (Rubus sp.). W granicach terenu opracowania wyróżnia się również udział aronii czarnej 
(Aronia melanocarpa) będącej gatunkiem inwazyjnym obcego pochodzenia. Z uwagi na bliskie sąsiedztwo 
terenów intensywnie zainwestowanych w części centralnej  obserwuje się wkraczanie gatunków 
synantropijnych, w tym inwazyjnej nawłoci (Solidago sp.).  

Fauna terenu miasta przede wszystkim związana jest z terenami upraw polowych. W obszarze 
opracowania występowad mogą drobne ssaki tj. mysz, zając, lis, kuna, kret. Badany obszar stanowi również 
miejsce lęgu rzadkich i zagrożonych gatunków ptaków z rodziny chruścieli (Ralidae): derkacza, kropiatki, 
wodnika. Oprócz przedstawicieli tej rodziny warunki gniazdowe znajdują tu również ginące gatunki z rodziny 
siewkowców (Charadrii): kszyki i prawdopodobnie czajka.  

Jednak z uwagi na znaczne zainwestowanie terenów sąsiadujących, wysychanie terenu oraz 
postępujące zarastanie na obszarze zachodzi proces zmniejszania się populacji awifauny związanej z obszarami 
podmokłymi (zmiana ta odnosi się również do gatunków chronionych). 

Formy ochrony przyrody  

W obszarze opracowania nie występują parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, 
obszary Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, użytki 
ekologiczne, zespoły przyrodniczo-krajobrazowe, ani obszary ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów. 

W odległości ok. 250 m od zachodniej granicy obszaru opracowania znajduje się obszar specjalnej 
ochrony ptaków Natura 2000 Roztocze PLB060012. Jest to rozległy obszar obejmujący Lasy Zwierzyniecko-
Kosobudzkie oraz całe Roztocze Środkowe i Południowe. Około 70% powierzchni stanowią lasy, między którymi 
występują wąskie pasy pól uprawnych oraz wsie i niewielkie miasta. Znaczna częśd lasów ma charakter zbliżony 
do naturalnego. Dominują bory sosnowe, znaczny udział mają również bory jodłowe i buczyna karpacka. Sied 
wód powierzchniowych jest dośd uboga, główną rzeką jest Wieprz. W dolinach Wieprza, Sołokiji i Topornicy 
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znajdują się stawy rybne, na których prowadzona jest intensywna i ekstensywna gospodarka rybacka. W ostoi 
występuje co najmniej 40 gatunków ptaków z Załącznika I Dyrektywy Ptasiej, 15 gatunków z Polskiej Czerwonej 
Księgi (PCK). W okresie lęgowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6) następujących 
gatunków ptaków: dzięcioł białogrzbiety (PCK), dzięcioł zielonosiwy, puchacz (PCK), puszczyk uralski (PCK), 
trzmielojad. W stosunkowo wysokim zagęszczeniu (C7) występuje bocian biały i orlik krzykliwy (PCK), a także 
przepiórka (c. 1% populacji krajowej). Stawy Tarnawatka są ważnym w regionie miejscem lęgowym śmieszki 
(ok. 1000 par) oraz miejsce żerowania w czasie migracji dla krzyżówki (ok. 8000 osobników). 

Korytarze ekologiczne 

Teren opracowania nie stanowi obszarów korytarzy o znaczeniu krajowym, międzynarodowym lub 
lokalnym. 

Zasoby krajobrazowe 

Obszar opracowania stanowi niezagospodarowany teren zieleni naturalnej z zadrzewieniami. Ze 
względu na zainwestowanie terenów sąsiednich – zwłaszcza terenów na południe od granicy obszaru, teren nie 
charakteryzuje się wysokimi walorami krajobrazowymi. 

5 Stan zasobów i funkcjonowanie środowiska, odpornośd na degradację i zdolnośd do 

regeneracji 

5.1 Jakośd środowiska 

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie mają zanieczyszczenia wody pitnej oraz 
zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosystemów podstawowe znaczenie mają zanieczyszczenie 
powietrza lub wód powierzchniowych, wpływające na procesy życiowe roślin i zwierząt, oraz zmieniające stan 
środowiska, np. eutrofizacja powodująca niekorzystne zmiany w ekosystemie wód, zakwaszenie oraz 
uciążliwości powodowane hałasem. 

Powietrze atmosferyczne 

Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska w Lublinie w „Rocznej ocenie jakości powietrza 
w województwie lubelskim”. Raport za 2018 rok” (Tabela 1), wykonał klasyfikację jakości powietrza 
w poszczególnych strefach według poziomów dopuszczalnych i poziomów docelowych. Miasto Tomaszów 
Lubelski znajduje się w zasięgu strefy lubelskiej. Poziom wielkości większości zanieczyszczeo zaliczany jest do 
klasy strefy A, dla której stężenia zanieczyszczeo na terenie strefy nie przekraczają poziomów dopuszczalnych i 
poziomów docelowych. Stężenia zanieczyszczeo zostały przekroczone dla następujących zanieczyszczeo: PM2,5 
oraz benzo(a)piren – klasa C. Związane jest to głównie z niską emisją występującą na terenie miasta Tomaszów 
Lubelski. 
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Tabela 1 Wyniki klasyfikacji strefy lubelskiej ze względu na ochronę zdrowia ludzi oraz ochronę roślin w zakresie 
następujących zanieczyszczeo: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, tlenek węgla, benzen, pyły, benzo(a)piren, arsen, 
kadm, nikiel, ołów, ozon (źródło: WIOŚ 2019) 

 
 symbol klasy dla poszczególnych zanieczyszczeo 

NO2
1 SO2 CO C6H6 PM10 PM2,5 BaP As Cd Ni Pb O3 

ze względu na ochronę 
zdrowia ludzi  

A A A A C A/C1 C A A A A A/D2 

ze względu na ochronę 
roślin 

A A - -  
 

- - - - - A/D2 

gdzie: 
- klasa A - jeżeli stężenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczają poziomu dopuszczalnego; 
- klasa C – jeżeli stężenia zanieczyszczeo na terenie strefy przekraczają poziomy dopuszczalne powiększone 

o margines tolerancji (w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest określony – poziomy dopuszczalne) albo 
przekraczają poziomy docelowe; 

- klasa C1 – jeżeli stężenia PM2,5 przekraczają poziom dopuszczalny dla fazy II; 
- klasa D2 – jeżeli stężenia zanieczyszczeo przekraczają poziomy długoterminowe. 

Wody powierzchniowe 

Obowiązek badania i oceny jakości wód powierzchniowych w ramach PMŚ wynika z art. 155a ust. 2 
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Badania prowadzone przez WIOŚ mają na celu przede wszystkim 
dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub potencjalne ekologicznym) i stanie chemicznym rzek 
w województwie, niezbędnej do gospodarowania wodami w dorzeczach, w tym do ich ochrony przed 
eutrofizacją i zanieczyszczeniami antropogenicznymi. Oceny wód dokonano zgodnie z rozporządzeniem 
Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 11 października 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu 
ekologicznego, potencjału ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych części 
wód powierzchniowych, a także środowiskowych norm jakości dla substancji priorytetowych (Dz. U. 2019, poz. 
2149). 

W granicach opracowania nie występują cieki wodne.  

Obszar objęty opracowaniem położony jest w zlewni jednolitej części wód powierzchniowych (JCWP) 
Sołokija od źródeł do granicy (RW2000726614591), która zgodnie z Planem gospodarowania wodami na 
obszarze dorzecza Wisły (2016) charakteryzuje się złym stanem wód oraz jest zagrożona ryzykiem 
nieosiągnięcia celów środowiskowych. 

Tabela 2 Jednolite części wód powierzchniowych, ich status i stan (źródło: Plan gospodarowania wodami na obszarze 
dorzecza Wisły, 2016) 

kod JCWP Sołokija od źródeł do granicy (RW2000726614591) 

stan JCWP zły 

cel środowiskowy dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny 

ocena ryzyka 
nieosiągnięcia celów 
środowiskowych 

zagrożona 

odstępstwo tak 

typ odstępstwa przedłużenie terminu osiągnięcia celu: brak możliwości technicznych,  

termin osiągnięcia 2021 

                                                             
1
 dla roślin NOx, 
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dobrego stanu 

uzasadnienie 
odstępstwa 

Brak możliwości technicznych. W zlewni JCWP występuje presja komunalna. W programie 
działao zaplanowano działania podstawowe, obejmujące uporządkowanie gospodarki 
ściekowej, które są wystarczające, aby zredukowad tą presję w zakresie wystarczającym dla 
osiągnięcia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbędny dla wdrożenia działao, a także 
okres niezbędny aby wdrożone działania przyniosły wymierne efekty, dobry stan będzie mógł 
byd osiągnięty do roku 2021. 

Jakośd wód podziemnych 

Obszar opracowania znajduje się w zasięgu jednolitych części wód podziemnych (JCWPd) Środkowej 
Wisły. Stan jednostki hydrogeologicznej określony jest jako dobry pod względem ilościowym oraz dobry pod 
względem chemicznym. Wymieniona JCWPd nie jest zagrożona ryzykiem niespełnienia celów środowiskowych. 

Tabela 3 Jednolite części wód podziemnych i ich stan (źródło: opracowanie własne na podstawie aktualizacji PGW na 
obszarze dorzecza Wisły (2016)) 

kod  
JCWPd 

stan  
chemiczny 

stan  
ilościowy cel środowiskowy 

ocena ryzyka nieosiągnięcia  
celów środowiskowych 

PLGW2000121 dobry dobry dobry stan chemiczny niezagrożona 

6 Tendencje zmian środowiska przy braku realizacji ustaleo planu  

Obszar objęty opracowaniem posiada obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego. W przypadku braku realizacji ustaleo planu teren ten będzie nadal użytkowany zgodnie z 
obecnym stanem lub też nastąpi jego zainwestowanie poprzez istniejący obowiązujący miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego (tereny usługowe). 

7 Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji 

projektowanego dokumentu 

7.1 Zagrożenia wynikające z zagospodarowania terenu 

Hałas 

Klimat akustyczny w istotny sposób wpływa na warunki bytowania i zdrowie człowieka oraz warunki 
życia zwierząt. Hałas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczeo środowiska, które w związku z ciągłym rozwojem 
komunikacji i postępującą urbanizacją stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy hałasu są regulowane 
rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w 
środowisku.  

Obecnie w obszarze opracowanie nie występują źródła hałasu. Na południe od analizowanego terenu 
znajduje się zabudowa usługowa - emisja hałasu związana jest z działaniem małych podmiotów gospodarczych, 
co może powodowad uciążliwości na terenach bezpośrednio do nich przylegających. Ponadto ruch 
samochodowy realizowany do i z obiektów usługowych również przyczynia się do emisji hałasu. Są to jednak 
oddziaływania lokalne. 

Niska emisja i zanieczyszczenie powietrza 

Jakośd powietrza atmosferycznego w Tomaszowie Lubelskim kształtowana jest przez szereg czynników, 
do których zalicza się emisja punktowa z wysokich emitorów, emisja niska z obszarów zabudowy oraz emisja 
komunikacyjna. 
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Głównym problemem zanieczyszczenia powietrza w mieście Tomaszów Lubelski jest tzw. niska emisja 
związana z ogrzewaniem budynków, głównie przestarzałymi piecami oraz paleniem złej jakości węglem, 
a nawet odpadami. Miasto nie posiada zbiorczej sieci ciepłowniczej. Gospodarstwa korzystają z własnych 
systemów grzewczych i kotłowni lokalnych, przeważnie na gaz i węgiel. Podobnie na stan powietrza ma wpływ 
działalnośd małych zakładów, niepodlegających obowiązkowi posiadania pozwolenia na emisję do powietrza 
gazów i pyłów. Uciążliwośd niskiej emisji wynika głównie z rozproszenia źródeł emisji. Problem ten widoczny 
jest zwłaszcza w okresie grzewczym. Na niską emisję składają się również zanieczyszczenia pochodzące z 
transportu drogowego. 

W obszarze objętym opracowaniem nie występują aktualnie źródła zanieczyszczenia powietrza. Na 
południe od analizowanego terenu znajduje się zabudowa usługowa – może stanowid ona źródło niskiej emisji. 
Zanieczyszczenie powietrza powstawad może również w wyniku ruchu komunikacyjnego realizowanego do i z 
terenów usługowych. Ponadto ruch komunikacyjny realizowany na drogach przebiegających wzdłuż granic 
terenu opracowania również przyczynia się do emisji zanieczyszczeo do powietrza. 

Gospodarka wodno-ściekowa 

Obecnie w obszarze objętym opracowaniem nie występują źródła emisji ścieków. Obszar nie posiada 
dostępu do sieci kanalizacyjnej. 

7.2 Zagrożenia naturalne 

W obszarze objętym opracowaniem nie występuje zagrożenie powodzią ani osuwaniem się mas 
ziemnych. 

Obszar opracowania stanowi teren podmokły – charakteryzuje się występowaniem płytko zalegających 
wód gruntowych. Głębokośd do pierwszego poziomu wodonośnego w obszarze opracowania wynosi 1-2 m. 
Związane jest to z położeniem w zasięgu doliny rzeki Sołokiji. Wpływad to może na niekorzystne warunki 
posadowienia budynków. Biorąc jednak pod uwagę zainwestowanie terenów sąsiednich, nie jest to zjawisko 
istotnie ograniczające. W celu lokalizacji zabudowy zaleca się przeprowadzenie badao geotechnicznych gruntu. 

8 Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, 

wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz 

sposobu w jaki te cele i inne problemy środowiska zostały uwzględnione podczas 

opracowywania dokumentu 

Ochrona środowiska na szczeblu międzynarodowym i wspólnotowym realizowana jest w Polsce 
między innymi poprzez wprowadzenie w życie odpowiednich aktów prawnych, w tym ustaw i rozporządzeo. 

Projekt zmiany planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemożliwe jest więc 
przeprowadzenie analizy zgodności z celami ochrony środowiska ustanowionymi na szczeblu 
międzynarodowym, wspólnotowym czy krajowym, które z zasady odnoszą się do polityki przestrzennej dla 
większych jednostek np. gminy. Ustalenia planu nie stoją w sprzeczności z celami ochrony środowiska 
ustanowionymi na szczeblu krajowym i międzynarodowym, dotyczącymi głównie: 

- ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartości przyrodniczych 
określonych w przepisach szczegółowych tj.: ustawa Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo 
geologiczne i górnicze; 

- utrzymanie norm odnośnie jakości gleb określonych w przepisach szczegółowych – Ustawa z dnia 
3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych; 

- ochrony wód powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-
ściekowej określonej w przepisach szczegółowych – ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, 
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska; ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. 
o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków;  
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- ochrony powietrza – ustawa Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.; 
- prawidłowej gospodarki odpadami określonej w przepisach szczegółowych tj.: ustawa z dnia 

14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w 
gminach; 

- ochrona korytarzy ekologicznych – Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Krajową 
Strategią Ochrony i Umiarkowanego Użytkowania Różnorodności Biologicznej, która jest przełożeniem 
Konwencji o różnorodności biologicznej z 1992 r. (Rio de Janeiro).  

9 Przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, 

pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe 

i długoterminowe, stałe, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty 

obszaru Natura 2000 oraz integralnośd tego obszaru, a także na środowisko 

W prognozie ocenia się skutki, które mogą wynikad z projektowanego przeznaczenia terenu pod 
funkcje określone w projekcie planu, które mogą wpływad na wprowadzanie gazów i pyłów do powietrza, 
wytwarzanie odpadów, wprowadzanie ścieków do wód lub do ziemi, emitowanie hałasu i pól 
elektromagnetycznych oraz powodowad ryzyko wystąpienia awarii. 

Analogicznie ocenia się skutki wpływu realizacji ustaleo projektu planu na powierzchnię ziemi, glebę, 
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzęta i rośliny. 

9.1 Identyfikacja możliwych oddziaływao 

Intencją projektu zmiany planu jest rozszerzenie zakresu planowanych inwestycji w tym terenie 
poprzez zmianę przeznaczenia z usług na obiekty produkcyjne, składy, magazyny lub usługi (w projekcie zmiany 
planu oznaczone symbolem P/U). Pozostałe przeznaczenia terenu pozostają bez zmian. 

Nie przewiduje się, aby realizacja projektu zmiany planu spowodowała znaczące negatywne 
oddziaływanie na środowisko, niemniej ze względu na wprowadzenie funkcji produkcyjno-usługowej na tych 
terenach, może nieznacznie wzrosnąd emisja zanieczyszczeo do atmosfery oraz ilośd ścieków produkowanych 
na tym obszarze. W związku z tym realizacja terenów P/U będzie brana pod uwagę w dalszej części prognozy 
oddziaływania na środowisko. Nie przewiduje się znacznych odziaływao na tereny sąsiadujące. 

9.2 Oddziaływanie na ludzi 

W rozumieniu przepisów ustawy Prawo ochrony środowiska znaczące oddziaływanie na środowisko 
oznacza również znaczące oddziaływanie na zdrowie ludzi. O znaczącym oddziaływaniu na środowisko (zdrowie 
ludzi) można mówid w sytuacji, gdy przekraczane są standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hałasu 
(dopuszczalne normy zanieczyszczeo) określone w przepisach o ochronie środowiska.  

Hałas 

Obecnie w obszarze opracowanie nie występują źródła hałasu. Obowiązujący miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego przeznacza te tereny pod funkcję terenów usług, która wiąże się z hałasem 
powstającym poprzez ruch komunikacyjny do i z obiektów usługowych, zarówno na tym terenie, jak i na 
terenach sąsiadujących. 

W wyniku ustaleo planu możliwa jest realizacja terenów obiektów produkcyjnych, składów, 
magazynów lub usług, która prowadzid może do niewielkiego zwiększenia oddziaływao hałasowych na tym 
terenie, przy czym w porównaniu do aktualnie obowiązującej funkcji (tereny usługowe) nie będzie to zmiana 
istotna. Procesy produkcyjne realizowane na tym terenie oraz ruch komunikacyjny przyczynią się do emisji 
hałasowych. Trudno jednak przewidzied dokładnie, jakiego rodzaju działalnośd będzie prowadzona. Pewne jest, 
że na terenach PU nie powstaną przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco oddziaływad na środowisko, z 
wyjątkiem obiektów infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zakłady stwarzające zagrożenie dla życia 
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lub zdrowia ludzi, a w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii. 

Należy zwrócid uwagę, iż planowana funkcja P/U na analizowanym obszarze nawiązywad będzie do 
terenów sąsiednich (tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów lub usług oraz tereny obsługi 
produkcji w gospodarstwach rolnych i obiektów produkcyjnych, składów i magazynów) zlokalizowanych na 
południe od przedmiotowego obszaru. Realizacja zabudowy produkcyjno-usługowej w sąsiedztwie terenów o 
tej samej funkcji jest rozwiązaniem prawidłowym. 

Na zachód od granicy opracowania zlokalizowana jest zabudowa usługowa, która również stanowi 
źródło emisji hałasu związanego z działaniem małych podmiotów gospodarczych, co może powodowad 
uciążliwości na terenach bezpośrednio do nich przylegających. Ponadto ruch samochodowy realizowany do i z 
obiektów usługowych również przyczynia się do emisji hałasu. Na zachód od granicy terenu opracowania 
zlokalizowana jest również zabudowa mieszkaniowo-usługowa, która stanowi obszar chroniony akustycznie. W 
celu zminimalizowania możliwych oddziaływao hałasowych na ww. obszar, w projekcie zmiany planu 
wprowadza się zieleo izolacyjną w postaci szpaleru drzew. Należy zwrócid uwagę, iż teren mieszkaniowo-
usługowy zlokalizowany jest aktualnie w bezpośrednim sąsiedztwie terenów przeznaczonych pod zabudowę 
produkcyjno-usługową od strony zachodniej.  

Na północ od analizowanego terenu zlokalizowane są tereny zieleni urządzonej (ZU), które nie są 
objęte ochroną akustyczną, zaś od strony wschodniej zlokalizowane są tereny dróg publicznej klasy dojazdowej 
oraz ekspresowej.  

Biorąc pod uwagę aktualne przeznaczenie terenu opracowania (zabudowa usługowa), przeznaczenie 
terenów sąsiednich, które stanowią tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów lub usług (PU), 
tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych i obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (RU.P), 
tereny dróg klasy dojazdowej i ekspresowej (KDD, KDS) oraz tereny mieszkaniowo-usługowe (MNU), które 
aktualnie zlokalizowane są w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy produkcyjno-usługowej, uznad należy, iż 
analizowany obszar znajduje się w terenie przekształconym i charakteryzującym się ciągłą emisją hałasu. W 
związku z powyższym nie przewiduje się istotnego negatywnego oddziaływania projektu zmiany planu na 
tereny sąsiednie w porównaniu do realizowanych aktualnie na tych obszarach. 

Oddziaływanie na powietrze 

Obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza te tereny pod funkcję 
terenów usług, która wiąże się z hałasem powstającym poprzez ruch komunikacyjny do i z obiektów 
usługowych, zarówno na tym terenie, jak i na terenach sąsiadujących. 

W wyniku ustaleo planu możliwa jest realizacja terenów obiektów produkcyjnych, składów, 
magazynów lub usług, która prowadzid może do zwiększonego ruchu do i z nowopowstających obiektów 
produkcyjnych, magazynowych lub usługowych, co skutkowad może zwiększoną emisją do powietrza. Trudno 
jednak przewidzied dokładnie, jakiego rodzaju działalnośd będzie prowadzona. Będzie to jednak oddziaływanie 
lokalne. Pewne jest, że na terenach PU nie powstaną przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco oddziaływad na 
środowisko, z wyjątkiem obiektów infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zakłady stwarzające 
zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii. 

W zakresie zaopatrzenia w ciepło, budynki ogrzewane będą za pomocą indywidualnych źródeł ciepła. 
Rozwiązanie indywidualnego ogrzewania budynków może powodowad nieznaczny wzrost emisji pyłów i gazów 
do powietrza, jednakże przy systematycznej modernizacji w zakresie ogrzewania należy się spodziewad 
minimalizowania negatywnych skutków. Będzie to oddziaływanie bezpośrednie, o charakterze sezonowym, 
zależnym od warunków atmosferycznych, lokalne. 

Wprowadzenie zieleni izolacyjnej w postaci szpaleru drzew może zmniejszyd zasięg potencjalnych 
oddziaływao. Została ona wyznaczona wzdłuż drogi, na granicy terenów P/U oraz terenów mieszkaniowo-
usługowych. 

W odniesieniu do globalnej polityki ochrony powietrza i zagadnieo gospodarki niskoemisyjnej, plan 
stwarza możliwośd ograniczania zanieczyszczeo poprzez dopuszczenie lokalizacji urządzeo wytwarzających 
energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW na tym terenie. 

Biorąc pod uwagę aktualne przeznaczenie terenu opracowania (zabudowa usługowa), przeznaczenie 
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terenów sąsiednich, które stanowią tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów lub usług (PU), 
tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych i obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (RU.P), 
tereny dróg klasy dojazdowej i ekspresowej (KDD, KDS) oraz tereny mieszkaniowo-usługowe (MNU), które 
aktualnie zlokalizowane są w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy produkcyjno-usługowej, uznad należy, iż 
analizowany obszar znajduje się w terenie przekształconym. Funkcjonowanie terenów sąsiadujących również 
przyczynia się do emisji zanieczyszczeo do powietrza. W związku z powyższym nie przewiduje się istotnego 
negatywnego oddziaływania projektu zmiany planu na tereny sąsiednie w porównaniu do realizowanych 
aktualnie na tych obszarach. 

9.3 Pole elektromagnetyczne 

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne lub elektromagnetyczne o 
częstotliwości od 0 Hz do 300 GHz. Głównymi źródłami promieniowania niejonizującego w środowisku są: 
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napięcia, stacje transformatorowe, stacje 
przekaźnikowe telefonii komórkowej, urządzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom 
pola elektrycznego w zależności od funkcji obszaru określa szczegółowo Rozporządzenie Ministra Środowiska z 
dnia 30 października 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku 
oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów (Dz. U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883). 

Przez obszar opracowania przebiega linia energetyczna wysokiego napięcia 110 kV oraz linia 
energetyczna niskiego napięcia 15 kV. Przepisy odrębne wymagają zachowania pasów technologicznych od linii 
elektroenergetycznych, o szerokości w zależności od napięcia, w których zakazuje się m.in. lokalizacji miejsc 
stałego pobytu, a tym samym ogranicza ekspozycje ludzi na promieniowanie. Zapewni to stałą ochronę dla 
osób przebywających na terenach zabudowy usługowej. Dla linii wysokiego napięcia wyznaczono pas 
technologiczny o szerokości o szerokości 36,0 m (po 18,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), zaś 
dla linii niskiego napięcia pas technologiczny o szerokości o szerokości 12,0 m (po 6,0 m w obie strony od osi 
linii elektroenergetycznej) oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym. Dla pasów technologicznych 
ustala się zakaz lokalizacji budynków przeznaczonych na pobyt ludzi. Wprowadza się również zakaz nasadzeo 
drzew i krzewów o wysokości powyżej 2 m pod napowietrzną linią elektroenergetyczną 110kV i w odległości 10 
m w obie strony od osi linii oraz pod napowietrzną linią elektroenergetyczną 15 kV i w odległości 6,5 m w obie 
strony od osi linii. § 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i 
użytkowania terenu ustala się do czasu skablowania istniejącej linii elektroenergetycznej 15 kV i przełożenia jej 
w ulicę Robotniczą, zlokalizowaną poza granicą obszaru objętego planem, z uwzględnieniem ograniczeo 
przedstawionych powyżej. 

9.4 Oddziaływanie na wodę 

W obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru opracowania 
wprowadzono ogólne zapisy mające na celu uporządkowanie gospodarki ściekowej: 

§ 35 

Oczyszczanie i odprowadzanie ścieków. 

1. Przewiduje się uporządkowanie gospodarki ściekowej poprzez rozbudowę kanalizacji sanitarnej oraz 
likwidację zbiorników bezodpływowych na ścieki. 

2. Wprowadza się zakaz odprowadzania bądź wylewania ścieków bytowych do cieków wodnych, 
urządzeo melioracyjnych i kanalizacji deszczowej. 

3. Przewiduje się odprowadzenie wód opadowych z nawierzchni utwardzonych do projektowanej wzdłuż 
ul. Łaszczowieckiej kanalizacji deszczowej, włączonej do istniejącego kanału burzowego DN 800 mm w 
ul. Zamojskiej. 

4. Realizacja sieci kanalizacyjnych nie wymaga zmiany planu. 

Zapisy obowiązującego planu nie zostały jednak do tej pory zrealizowane. 
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Projekt zmiany planu na terenie opracowania wprowadza nową zabudowę produkcyjno-usługową, 
która powodowad będzie powstawanie ścieków socjalno-bytowych oraz ścieków technologicznych w procesach 
produkcyjnych. Trudno jednak przewidzied dokładnie, jakiego rodzaju działalnośd będzie prowadzona.  

Odprowadzanie ścieków przemysłowych jest regulowane przez przepisy odrębne – w przypadku ich 
wytwarzania wymagane będzie pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie ścieków do wód lub do ziemi, 
jeżeli będą one odprowadzane do środowiska, lub na wprowadzanie do urządzeo kanalizacyjnych, będących 
własnością innych podmiotów, ścieków przemysłowych zawierających substancje szkodliwe dla środowiska 
wodnego.  

Analizowany teren nie posiada dostępu do sieci kanalizacyjnej, w związku z czym ścieki komunalne 
gromadzone będą w bezodpływowych zbiornikach tzw. szambach. Zaleca się budowę sieci kanalizacyjnej. 

W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych nakazuje się w pierwszej kolejności 
odprowadzanie wód opadowych i roztopowych bezpośrednio do ziemi na własnej działce, poprzez 
zagospodarowanie wód w miejscu opadu, w szczególności poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, 
rozsączanie do ziemi, a w przypadku niekorzystnych warunków gruntowo-wodnych retencjonowanie na działce 
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odpływu do odbiornika. Dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych 
i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do powierzchniowych otwartych rowów odwadniających i 
zbiorników wodnych – retencyjnych lokalnego układu hydrograficznego. Ustala się również podczyszczanie wód 
opadowych i roztopowych ujętych w szczelne, otwarte lub zamknięte systemy kanalizacyjne pochodzące z 
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami odrębnymi. W obrębie dróg utwardzonych, 
parkingów, placów wprowadzono nakaz realizacji powierzchni chłonnych. Zaleca się budowę kanalizacji 
deszczowej.  

Przy zachowaniu zgodności z przepisami odrębnymi nie przewiduje się zagrożenia dla wód 
powierzchniowych i podziemnych. Powstające na tym terenie ścieki bytowe i technologiczne nie będą 
stanowiły zagrożenia dla środowiska. 

9.5 Oddziaływanie na powierzchnię ziemi 

Przekształcenia związane z budową nowych obiektów 

Do niekorzystnych przekształceo terenu dochodzid będzie przede wszystkim podczas prowadzenia 
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektów budowlanych dochodzi do przekształcenia 
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopów pod fundamenty nowych budynków lub 
budowę dróg. Opisywane oddziaływania będą nieznaczne, o charakterze bezpośrednim, długoterminowym 
i stałym. Wystąpią również krótkoterminowe i chwilowe oddziaływania, związane z etapem prowadzenia prac 
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.). 

Aktualnie trudno przewidzied dokładnie, jakiego rodzaju działalnośd będzie prowadzona oraz jakie 
rozwiązania zostaną wprowadzone. Projekt zmiany planu wprowadza niezbędne ustalenia, które służyd mają 
efektywnemu i bezpiecznemu procesowi zagospodarowania analizowanego obszaru.  

W obowiązującym planie maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 70% powierzchni działki, a 
powierzchni biologicznie czynnej min. 10% powierzchni działki. Projekt planu wprowadza następujące wartości 
parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy: 

a) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni działki budowlanej, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni działki budowlanej. 

Projekt planu zwiększa udział powierzchni biologicznie czynnej oraz ogranicza maksymalną 
powierzchnię zabudowy.  

Głębokośd do pierwszego poziomu wodonośnego w obszarze opracowania wynosi 1-2 m. Związane 
jest to z położeniem w zasięgu doliny rzeki Sołokiji. Wpływad to może na niekorzystne warunki posadowienia 
budynków. Biorąc jednak pod uwagę zainwestowanie terenów sąsiednich, które również położone są na 
terenach o płytko położonych wodach gruntowych, nie jest to zjawisko istotnie ograniczające. W celu lokalizacji 
zabudowy zaleca się przeprowadzenie badao geotechnicznych gruntu. 
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W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych przy niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych zaleca się retencjonowanie wód na działce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odpływu do 
odbiornika lub budowę sieci kanalizacyjnej, która ograniczy spływ wody powierzchniowej do wód gruntowych. 

Skażenia gleb 

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi może dochodzid w wyniku punktowych emisji 
z dużych zakładów przemysłowych. W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsięwzięd mogących znacząco 
oddziaływad na środowisko, z wyjątkiem obiektów infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji 
zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zagrożenie wystąpienia 
poważnych awarii, w związku z czym nie przewiduje się lokalizacji tak dużych i silnie oddziałujących na gleby 
zakładów. Może dochodzid do bardzo lokalnych zanieczyszczeo wynikających z awarii lub nieprzestrzegania 
przepisów, są to jednak działania niezależne od ustaleo planu. 

Nie przewiduje się znaczących negatywnych oddziaływao na powierzchnię ziemi. 

9.6 Oddziaływanie na zasoby naturalne 

W granicach obszaru opracowania nie występują złoża kopalin. 

9.7 Oddziaływanie na krajobraz 

Obszar opracowania stanowi niezagospodarowany teren zieleni naturalnej z zadrzewieniami. Ze 
względu na zainwestowanie terenów sąsiednich – zwłaszcza terenów na wschód i południe (tereny 
produkcyjno-usługowe oraz drogi klasy dojazdowej i klasy ekspresowej) od granicy obszaru, teren nie 
charakteryzuje się wysokimi walorami krajobrazowymi. 

W wyniku realizacji planu nie przewiduje się istotnych zmian w krajobrazie. W wyniku realizacji ustaleo 
projektu planu powstawad będzie zabudowa P/U nawiązująca do terenów sąsiednich (położonych na południe 
oraz zachód od terenu opracowania). Spowoduje to zajęcie stosunkowo małej powierzchni obszaru 
stanowiącego aktualnie teren otwarty. Ponadto trudno przewidzied dokładnie, jakiego rodzaju działalnośd 
będzie prowadzona. Pewne jest, że na terenach P/U nie powstaną przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco 
oddziaływad na środowisko, z wyjątkiem obiektów infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zakłady 
stwarzające zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii. 
W związku z czym nie przewiduje się powstawania obiektów dysharmonijnych, nie wpisujących się w lokalny 
krajobraz. 

Obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza te tereny pod funkcję 
terenów usług, których realizacja również wpłynęłaby zmiany krajobrazu lokalnego. Ustalenia projektu planu 
wprowadzające tereny P/U nie przyczynią się do istotnie większego oddziaływania na krajobraz, niż w 
przypadku terenów usługowych. 

Korzystnym rozwiązaniem jest skoncentrowanie zabudowy, co przy dostosowaniu się do ogólnych 
warunków określonych dla zachowania ładu przestrzennego pozwoli na wykształcenie zwartej jednostki 
osadniczej. 

Na zachód od granicy terenu opracowania zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowo-usługowa. W 
celu zminimalizowania negatywnego oddziaływania na krajobraz, w projekcie zmiany planu wprowadza się 
zieleo izolacyjną w postaci szpaleru drzew. Należy zwrócid uwagę, iż teren mieszkaniowo-usługowy 
zlokalizowany jest aktualnie w bezpośrednim sąsiedztwie terenów przeznaczonych pod zabudowę produkcyjno-
usługową od strony zachodniej.  

Nie przewiduje się istotnych negatywnych oddziaływao na krajobraz wynikających ze realizacji ustaleo 
projektu zmiany planu. 
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9.8 Oddziaływanie na klimat 

Do czynników kształtujących klimat zaliczamy: promieniowanie słoneczne, usłonecznienie, 
zachmurzenia, opady, temperaturę, wilgotnośd względną oraz prędkośd wiatru, wtórnie na klimat wpływają 
również zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy 
w stosunku do stanu istniejącego przewiduje się lokalne, pośrednie oddziaływanie na mikroklimat – 
zmniejszenie prędkości wiatru, podwyższenie temperatury. Będą to zmiany marginalne, łagodzone przez 
mikroklimat doliny, w której znajduje się analizowany obszar. 

Globalnie działania w obszarze planu mogą mied znaczenie poprzez realizację polityki niskoemisyjnej 
(bądź działania wbrew tej polityce). Ważne są ustalenia dot. możliwości wykorzystania OZE – dopuszcza się 
lokalizację urządzeo wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii, o mocy przekraczającej 100 kW. 

Zgodnie z ratyfikowaną przez Polskę Ramową Konwencją Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian 
klimatu należy dążyd do wprowadzania działao prowadzących do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej 
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu 
krajowym została zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych 
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywą do roku 2030. Jako cel główny wskazano zapewnienie 
zrównoważonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i społeczeostwa w warunkach zmiany 
klimatu. Ocena działao adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i środowiska do możliwych zmian klimatycznych 
jest utrudniona, ponieważ projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemożliwe jest więc 
przeprowadzenie analizy zgodności z celami, które z zasady odnoszą się do polityki przestrzennej dla większych 
jednostek terytorialnych. Ogólnie plan uwzględnia cele adaptacyjne poprzez m.in. możliwośd wykorzystanie 
OZE. 

Możemy spodziewad się zmian klimatu w obszarze opracowania, gdzie w wyniku wzrostu powierzchni 
zabudowy w stosunku do stanu istniejącego przewiduje się lokalne, pośrednie oddziaływanie na mikroklimat. 
Może nastąpid także niewielkie podwyższenie temperatury powietrza na skutek emisji ciepła 
antropogenicznego, pochodzącego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych, powodujących 
podwyższenie temperatury radiacyjnej podłoża. Zauważalne może byd również zmniejszenie prędkości wiatru 
na skutek spadku udziału terenów otwartych i lokalizacji wysokich obiektów. Ewentualne oddziaływania tego 
typu będą miały charakter lokalny i stały. 

9.9 Wpływ na ekosystemy i różnorodnośd biologiczną 

Różnorodnośd biologiczną można rozumied, jako stopieo zachowania naturalnie występujących 
gatunków oraz zbiorowisk, a także ras zwierząt i form roślin. Różnorodnośd biologiczna występuje, zatem na 
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym. 

Obszar opracowania stanowi niezagospodarowany teren zieleni naturalnej z zadrzewieniami, które są 
miejscem występowania drobnych ssaków oraz ptactwa.  

W projekcie zmiany planu wprowadza się tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów i 
usług. Realizacja nowych obiektów w terenach P/U wiąże się z likwidacją roślinności, w miejsce której pojawią 
się zabudowania, place, drogi z niewielką ilością towarzyszącej zieleni urządzonej, głównie w postaci trawników 
z pojedynczymi drzewami. Zmniejszy się udział powierzchni biologicznie czynnej. Nastąpi wycięcie zadrzewieo, 
które stanowid może miejsce żerowania małych ssaków oraz ptactwa. Jest to jednak obszar, który ze względu 
na znaczne zainwestowanie terenów sąsiadujących, wysychanie terenu oraz postępujące zarastanie, w 
szerszym kontekście pod względem aspektów przyrodniczych nie przestawia wysokiej wartości.  

Należy zwrócid uwagę, iż teren jest aktualnie przeznaczony pod funkcje usługowe, które w znacznej 
mierze nawiązują do planowanej funkcji produkcyjno-usługowej. Ponadto obszary sąsiadujące – na południe 
oraz zachód od terenu opracowania również stanowią tereny przeznaczone pod zabudowę produkcyjną oraz 
usługową. Natomiast tereny położone na wschód od obszaru opracowania przeznaczone zostały pod drogi. W 
tym wypadku projektowane przeznaczenie nawiązywad będzie intensywnością zagospodarowania do terenów 
sąsiednich oraz stanowid będzie kontynuację istniejących funkcji na terenach najbliższych. Zjawisko 
koncentracji tego typu obiektów na terenie miasta jest zjawiskiem pozytywnym z punktu widzenia 
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kształtowania krajobrazu i zachowania ładu przestrzennego. 

9.10 Oddziaływanie na zabytki i dobra materialne 

Na obszarze objętym projektem planu nie występują obiekty ochrony konserwatorskiej wpisane do 
rejestru lub ewidencji zabytków, brak także stanowisk archeologicznych. Tereny te nie są również objęte strefą 
ochrony archeologicznej. Nie przewiduje się negatywnego oddziaływania realizacji ustaleo projektu planu na 
zabytki, dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury współczesnej. 

9.11 Oddziaływanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie 
przyrody 

Na obszarze objętym planem nie występują obszary prawnie chronione. 

9.12 Ryzyko wystąpienia poważnych awarii 

Zgodnie z ustawą Prawo ochrony środowiska przez poważną awarię rozumie się „zdarzenie, 
w szczególności emisję, pożar lub eksplozję, powstałe w trakcie procesu przemysłowego, magazynowania lub 
transportu, w których występuje jedna lub więcej niebezpiecznych substancji, prowadzące do 
natychmiastowego powstania zagrożenia życia lub zdrowia ludzi lub środowiska lub powstania takiego 
zagrożenia z opóźnieniem”. O zaliczeniu zakładu do kategorii o zwiększonym ryzyku lub o dużym ryzyku 
wystąpienia poważnych awarii decyduje Minister ds. Gospodarki w porozumieniu z Ministrem ds. Zdrowia, 
Ministrem ds. Wewnętrznych i Ministrem ds. Ochrony Środowiska (Dz. U. 2002 Nr 58 poz. 535 z dnia 9 kwietnia 
2002 ze zm.).  

Na terenie objętym opracowaniem ani w sąsiedztwie obecnie nie ma zakładów o zwiększonym lub 
dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii. W ustaleniach planu na terenach objętych opracowaniem nie 
przewiduje się lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności 
zagrożenie wystąpienia poważnych awarii. Zakazano również lokalizacji przedsięwzięd mogących zawsze 
znacząco oddziaływad na środowisko, z wyjątkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. 

10 Ocena rozwiązao funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaleo zawartych w planie 

10.1 Zgodnośd z przepisami prawa dotyczącymi ochrony środowiska  

Ustalenia projektu zmiany planu są zgodne w podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo 
ochrony środowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych, ustawy Prawo 
geologiczne i górnicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw oraz przepisów wykonawczych do tych 
ustaw, zawierających przepisy dotyczące ochrony środowiska.  

10.2 Zgodności z przepisami zawartymi w aktach o utworzeniu obszarów i obiektów chronionych oraz 
planach ochrony 

Brak oddziaływao. Na analizowanym terenie nie występują obszary prawnie chronione. 

W odległości ok. 250 m na południowy zachód od granicy obszaru opracowania położony jest teren 
Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony (potocznie zwany obszarem ptasim) – Roztocze PLB060012. Ustalenie 
projektu planu nie przyczynią się do negatywnego oddziaływania na ten obszar. 

10.3 Skutecznośd ochrony różnorodności biologicznej 

Zapisy projektu zmiany planu nie wpłyną ujemnie na zróżnicowanie biologiczne regionu.  
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10.4 Proporcje pomiędzy terenami o różnych formach użytkowania, a pozostałymi terenami 

Realizacja ustaleo projektu zmiany planu wpływa lokalnie na proporcje pomiędzy terenami otwartymi 
aktywnymi biologicznie i terenami budowlanymi. Plan przewiduje przyrost powierzchni terenów pod funkcję 
produkcyjno-usługową. Należy podkreślid, że w szerszej skali lokalizacja nowych obiektów przy już istniejących 
jest rozwiązaniem korzystnym. 

11 Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą 

negatywnych oddziaływao na środowisko mogących byd rezultatem realizacji 

projektowanego dokumentu 

Podstawowe problemy z zakresu ochrony środowiska w projekcie planu zostały rozwiązane w sposób 
prawidłowy. Realizacja ustaleo planu nie będzie w istotny negatywny sposób oddziaływała na środowisko. 

Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub k ompensację przyrodniczą 
negatywnych oddziaływao na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnośd tego 
obszaru 

Plan nie będzie oddziaływał na obszary Natura 2000, które nie znajdują się w granicach opracowania. 
Nie przewiduje się wskazywania ww. działao w związku z oddziaływaniami na obszary Natura 2000. 

12 Rozwiązania alternatywne do rozwiązao zawartych w projektowanym dokumencie 

wraz z uzasadnieniem ich wyboru 

Realizacja ustaleo planu nie będzie w istotny sposób oddziaływała na środowisko, nie wskazuje się 
działao alternatywnych. 

13 Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowieo 

projektowanego dokumentu oraz częstotliwośd jej przeprowadzania 

Monitoring skutków wdrażania i funkcjonowania ustaleo planu będzie prowadzony przez Radę Miasta 
Tomaszów Lubelski. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustaleo i wpływu na środowisko w 
cyklach corocznych. Urząd powinien również zapoznawad się z raportami o stanie i jakości poszczególnych 
elementów środowiska i monitorowanych parametrów, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje 
związane z gospodarką wodną, zarządy dróg, starostwa powiatowe, urzędy wojewódzkie, a w zakresie ochrony 
przyrody Regionalną Dyrekcję Ochrony Środowiska, Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska oraz 
jednostki wspomagające, zatrudniające ekspertów w dziedzinie ochrony środowiska, np. IMGW, RZGW i inne. 
Ponadto należy realizowad monitoring zgodnie z wydanymi decyzjami o środowiskowych uwarunkowaniach. 

14 Transgraniczne oddziaływanie na środowisko 

Realizacja ustaleo planu nie spowoduje transgranicznego oddziaływania na środowisko ze względu na 
znaczne oddalenie analizowanego obszaru od granic paostwa oraz na niewielkie oddziaływanie planowanych 
inwestycji. 
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15 Streszczenie w języku niespecjalistycznym 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko do zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenów przemysłowo-składowych i usługowych przy ul. Zamojskiej i 
Łaszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim. 

Obszar objęty opracowaniem położony jest w północnej części miasta Tomaszów Lubelski, pomiędzy 
ul. Łaszczowiecką i Zamojską, bezpośrednio przy ul. Robotniczej. Teren opracowania obejmuje 
niezagospodarowany teren zieleni naturalnej z zadrzewieniami o powierzchni ok. 5,12 ha. 

Intencją projektu zmiany planu jest rozszerzenie zakresu planowanych inwestycji w tym terenie 
poprzez zmianę przeznaczenia z usług na obiekty produkcyjne, składy, magazyny lub usługi (w projekcie zmiany 
planu oznaczone symbolem P/U). Pozostałe przeznaczenia terenu pozostają bez zmian. 

W związku z powyższym w projekcie zmiany planu określa się następujące przeznaczenia terenów: 

 P/U – tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów lub usług; 

 E – teren infrastruktury technicznej – stacja transformatorowa; 

 KDD – teren drogi publicznej klasy dojazdowej. 

Nie przewiduje się, aby realizacja projektu zmiany planu spowodowała znaczące negatywne 
oddziaływanie na środowisko, niemniej ze względu na wprowadzenie funkcji produkcyjno-usługowej na tych 
terenach, może nieznacznie wzrosnąd emisja zanieczyszczeo do atmosfery oraz ilośd ścieków produkowanych 
na tym obszarze. W związku z tym realizacja terenów P/U będzie brana pod uwagę w dalszej części prognozy 
oddziaływania na środowisko. Nie przewiduje się znacznych odziaływao na tereny sąsiadujące. 

Biorąc pod uwagę aktualne przeznaczenie terenu opracowania (zabudowa usługowa), przeznaczenie 
terenów sąsiednich, które stanowią tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów lub usług (PU), 
tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych i obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (RU.P), 
tereny dróg klasy dojazdowej i ekspresowej (KDD, KDS) oraz tereny mieszkaniowo-usługowe (MNU), które 
aktualnie zlokalizowane są w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy produkcyjno-usługowej, uznad należy, iż 
analizowany obszar znajduje się w terenie przekształconym i charakteryzującym się ciągłą emisją hałasu. W 
związku z powyższym nie przewiduje się istotnego negatywnego oddziaływania projektu zmiany planu na 
tereny sąsiednie w porównaniu do realizowanych aktualnie na tych obszarach w zakresie hałasu. 

W wyniku ustaleo planu możliwa jest realizacja terenów obiektów produkcyjnych, składów, 
magazynów lub usług, która prowadzid może do zwiększonego ruchu do i z nowopowstających obiektów 
produkcyjnych, magazynowych lub usługowych, co skutkowad może zwiększoną emisją do powietrza. Trudno 
jednak przewidzied dokładnie, jakiego rodzaju działalnośd będzie prowadzona. Będzie to jednak oddziaływanie 
lokalne. W zakresie zaopatrzenia w ciepło, budynki ogrzewane będą za pomocą indywidualnych źródeł ciepła. 
Rozwiązanie indywidualnego ogrzewania budynków może powodowad nieznaczny wzrost emisji pyłów i gazów 
do powietrza, jednakże przy systematycznej modernizacji w zakresie ogrzewania należy się spodziewad 
minimalizowania negatywnych skutków. Będzie to oddziaływanie bezpośrednie, o charakterze sezonowym, 
zależnym od warunków atmosferycznych, lokalne. 

Projekt zmiany planu na terenie opracowania wprowadza nową zabudowę produkcyjno-usługową, 
która powodowad będzie powstawanie ścieków socjalno-bytowych oraz ścieków technologicznych w procesach 
produkcyjnych. Trudno jednak przewidzied dokładnie, jakiego rodzaju działalnośd będzie prowadzona. 
Odprowadzanie ścieków przemysłowych jest regulowane przez przepisy odrębne – w przypadku ich 
wytwarzania wymagane będzie pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie ścieków do wód lub do ziemi, 
jeżeli będą one odprowadzane do środowiska, lub na wprowadzanie do urządzeo kanalizacyjnych, będących 
własnością innych podmiotów, ścieków przemysłowych zawierających substancje szkodliwe dla środowiska 
wodnego.  

Analizowany teren nie posiada dostępu do sieci kanalizacyjnej, w związku z czym ścieki komunalne 
gromadzone będą w bezodpływowych zbiornikach tzw. szambach. Zaleca się budowę sieci kanalizacyjnej. 

Na terenie objętym opracowaniem ani w sąsiedztwie obecnie nie ma zakładów o zwiększonym lub 
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dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii. W ustaleniach planu na terenach objętych opracowaniem nie 
przewiduje się lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności 
zagrożenie wystąpienia poważnych awarii. Zakazano również lokalizacji przedsięwzięd mogących zawsze 
znacząco oddziaływad na środowisko, z wyjątkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. 

Ponadto w prognozie wskazano: 

 Monitoring skutków wdrażania i funkcjonowania ustaleo planu prowadzid będzie Rada Miasta 
Tomaszów Lubelski. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustaleo i wpływu na 
środowisko w cyklach corocznych. Stan środowiska będzie również monitorowany w ramach 
Paostwowego Monitoringu Środowiska. 

 Realizacja ustaleo planu nie spowoduje transgranicznego oddziaływania na środowisko. 

 Realizacja ustaleo planu nie będzie oddziaływała na obszary Natura 2000, które nie znajdują 
się w granicach opracowania ani w bliskim sąsiedztwie, w związku z czym nie przewiduje się 
rozwiązao mających na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą 
negatywnych oddziaływao na środowisko mogących byd rezultatem realizacji projektowanego 
dokumentu. 

 Realizacja ustaleo planu nie będzie w istotny sposób oddziaływała na środowisko, nie 
wskazuje się działao alternatywnych. 
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16 Oświadczenie autora prognozy 

 

Warszawa, dnia 12 kwietnia 2021 r. 

 

 

 

 

 

O Ś W I A D C Z E N I E  A U T O R A  P R O G N O Z Y  

 

W związku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeostwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247)  

o ś w i a d c z a m  

że jako kierownik zespołu autorów Prognozy oddziaływania na środowisko do zmiany miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego terenów przemysłowo-składowych i usługowych przy ul. Zamojskiej i 
Łaszczowieckiej w Tomaszowie Lubelskim spełniam warunki określone przez wyżej przywołany artykuł, tj. 
ukooczyłam, w rozumieniu przepisów o szkolnictwie wyższym, co najmniej studia pierwszego stopnia lub studia 
drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach związanych z kształceniem w obszarze nauk 
przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi. 

Jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. 
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17 Akty prawne uwzględnione w opracowaniu 

 Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeostwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jedn.: Dz. U. 
z 2021 r., poz. 247); 

 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1219); 

 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 55); 

 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 
2020 r., poz. 293); 

 Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1064); 

 Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 310); 

 Ustawa z dnia 28 września 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1463); 

 Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 797); 

 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r., poz. 
1161 ze zm.); 

 Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu 
ścieków (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2028); 

 Ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (tekst jedn.: Dz. U. z 
2020 r., poz. 1439); 

 Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawożeniu (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r., poz. 76); 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 września 2002 r. w sprawie opracowao 
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298); 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 1 września 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny 
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395); 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych 
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.); 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie poważnych awarii objętych 
obowiązkiem zgłoszenia do Głównego Inspektora Ochrony Środowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze 
zm.); 

 Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego I Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony 
dzikiego ptactwa; 

 Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej 
fauny i flory. 

18 Materiały źródłowe 

1. J. Kondracki – Geografia fizyczna Polski – PWN Warszawa 1988r. 

2. S. Kozłowski – Przyrodnicze kryteria gospodarki przestrzennej EKO- KUL Lublin 1996r. 

3. Stan środowiska w woj. lubelskim w 2017 r. WIOŚ Lublin 2018 r. 

4. Studium uwarunkowao i kierunków zagospodarowania miasta Tomaszów Lubelski, 2019 r. 

5. Klasyfikacja i ocena jcw rzecznych w latach 2011-2016 r. WIOŚ w Lublinie. 

Materiały kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp): 
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1. Mapa geologiczna Polski. Skala 1: 50 000. Paostwowy Instytut Geologiczny, Warszawa; Arkusze z 
objaśnieniami – 928 – Tomaszów Lubelski; 

2. Mapa Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET. Liro A. IUCN, Warszawa, 1995 

3. Warstwy tematyczne IBS PAN w Białowieży – sied korytarzy ekologicznych łączących obszary Natura 
2000 wg koncepcji Jędrzejewskiego; 

4. Warstwy tematyczne CBDG: 

 Hydrogeologia – Główne Zbiorniki Wód Podziemnych, 

 Hydrogeologia – Jednolite Części Wód Podziemnych, 

 MIDAS – obszary górnicze, 

 MIDAS – tereny górnicze, 

 MIDAS – złoża kopalin, 

 Środowisko – regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002) 


