UCHWALA NR XXXTV/349/2021
RADY MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 10 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu
publicznego — przebudowa linii 110 kV ZamoS§¢ — Tomaszéw Péinoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2021r. poz. 1372), art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, zpdzn. zm.) wzwigzku zuchwalg Nr
XVI/173/2020 r. Rady Miasta Tomaszéw Lubelski z dnia 24 stycznia 2020 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu
publicznego — przebudowa linii 110 kV Zamo$¢ — Tomaszéw Pétnoc oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza
ustalenn zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tomaszow
Lubelski przyjetej uchwata Rady Miasta Tomaszow Lubelski Nr XXX1X/429/2010 z dnia 26 marca 2010 roku,
zmienionej uchwalg Nr VI/67/2019 z dnia 8 marca 2019 roku oraz uchwalg Nr XXXI1V/345/2021 z dnia
10 wrzesnia 2021 roku - Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu
publicznego — przebudowa linii 110 kV Zamos$¢ — Tomaszéw Péinoc, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) tekstu planu — tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czedei graficznej — zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatgeznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) dokumentu elektronicznego zawierajgcego dane przestrzenne — zalgeznik nr 4 do uchwaty.

§2.

Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3.

1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powicrzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
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6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej;

14) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosei;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosei faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie
pozostatych zagadnien, nie ujgtych w niniejszej uchwale, okreslonych wart. 15 ust. 2i3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumieé¢ istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV relacji Zamos¢ — Tomaszéw Polnoc oraz relacji
Tomaszéw Péinoc — Tomaszéw Potudnie, stanowigce inwestycje celu publicznego, skiadajace sie
z konstrukcji wsporczych oraz przewodow i urzadzen elektroenergetycznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
stanowigce minimalng odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég badZ linii rozgraniczajacej teren
z wylaczeniem obicktow liniowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) shupie — nalezy przez to rozumie¢ konstrukcje wsporcza wraz z fundamentami napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

4) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumieé
teren o szerokosci do 36,0 m, przebiegajacy wzdluz osi linii elektroenergetycznej 110 kV, wyznaczonej
lokalizacjg stupdw, do 18,0 m w obu kierunkach, za wyjatkiem terenu E, w granicach ktérego obowigzujg
zasady zagospodarowania iuzytkowania oraz ograniczenia w zabudowie iuzytkowaniu, ustalone
w niniejszej uchwale, wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz potrzeb prawidlowej eksploatacji
i konserwacji linii, w tym w szczegdlnosci obejmujgce przebudowe, rozbudowe, prace eksploatacyjne
i konserwatorskie, remontowe i modernizacyjne, rozbiorke, usuwanie awarii, kontrole i przeglady sieci
i urzadzen oraz pozostatych obiektéw i urzadzen, niezbednych dla prawidtowej pracy i eksploatacji linii;

5) powierzchni chlonnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego, w ramach
ktérego zastosowano urzadzenia powierzchniowe, podpowierzchniowe lub inne rozwigzania stuzace
rozsgczaniu wody deszczowej wcelu zmniejszenia ispowolnienia jej odplywu zpowierzchni
uszczelnionych (dachy, chodniki, podjazdy, ulice, place, parkingi), zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych ipodziemnych, w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;
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7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajgtg przez wszystkie zlokalizowane
na dziatce budowlanej budynki, wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchnie dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce
na danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczalne na warunkach okreslonych planem;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w zakresie: logistyki ispedycji, obstugi transportu samochodowego, stacji
paliw, myjni, handlu detalicznego ihurtowego, ustug biurowo-administracyjnych, na terenie E ustug
zwigzanych z obstuga infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, z wykluczeniem ustug zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami oraz ustug ucigzliwych;

11) uslugach ucigzliwych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi i obiekty zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o wysokosei przekraczajacej 2,0 m nad
poziomem terenu.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych
lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji Zamosé - Tomaszow Pdinoc
oraz relacji Tomaszéw Pétnoc - Tomaszéw Poludnie;

4) granica pasa technologicznego napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

b) PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow lub ustug,
¢) ZR— tereny zieleni naturalnej,

d) KDS — tereny drdg publicznych klasy ekspresowe;,

¢) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

7) strefa stanowiska archeologicznego objetego ochrong konserwatorska: (I) Tomaszdw Lubelski stanowisko
12 (obszar AZP nr 94-90/80-12), (I1) Tomaszow Lubelski stanowisko 13 (obszar AZP nr 94-90/81-13);

8) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

9)strefa ochronna od elektrowni fotowoltaicznej zwigzana zograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.

Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ustalone w ponizszych ustaleniach planu,
w szczegbinosci w § 20 -24 niniejszej uchwaly.

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢é mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko bedacych inwestycjami celu publicznego, w tym linii elektroenergetycznych;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 8.

Zasady ksztattowania krajobrazu zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu, w szezegélnosci w § 20 -24
niniejszej uchwaty.

§9.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla poszezegdlnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkéw iczesci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi,
anieprzekraczalng liniag zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy iremontu, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegdtowe dla danych terenéw,

¢) dopuszezenie sytuowania budynkow ze $ciang bez otwordw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) wysoko$¢ obiektow budowlanych, jezeli ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej, w tym:

- stupow sieci elektroenergetycznej do 60,0 m z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji
obiektow o wysokosci réwnej lub wickszej niz 50,0 m,

- masztéw antenowych do 18,0 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem budynkdéw, do 30,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania isposobu ich realizacji w sposob niekolidujacy z linig
elektroenergetyczng 110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

-dla obiektow produkcyjnych, skladéow imagazyndéw — minimum 20 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 10.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sic mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) wskazuje sie polozenie calego obszaru objetego planem w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
objetego szczegdlng ochrong GZWP Nr 407 Niecka Lubelska Chetm - Zamos¢, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaly;

2) obszar objety planem potozony jest poza terenami lub obiektami podlegajacymi ochronie, ustalonymi na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenami gorniczymi, a takze obszarami szczegélnego zagrozenia
powodzig 1obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku zpowyzszym nie wystepuje potrzeba
ustalania granic i sposobow ich zagospodarowania;

3)dla wojewddztwa lubelskiego nie opracowano audytu krajobrazowego, aw obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie okre$lono krajobrazéw priorytetowych, w zwiazku
Z powyzszym nie wystgpuje potrzeba ustalania granic i sposobdw ich zagospodarowania.

§11.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchnie dziatek i minimalng szeroko$¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°;
4) przepisy pkt.2i3 nie dotyczg dzialek pod realizacjc obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
i drogowe;.
§ 12.
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, wskazanej na rysunku planu
o szerokosei do 36,0 m, do 18,0 m od osi linii wyznaczonej lokalizacja stupéw po obu jej stronach,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych
planu,

b) zakaz tworzenia statych hatd i nasypéw,

¢) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 20,0 m czyli po 10,0 m od osi linii
elektroenergetycznej 110 kV,

d) zakaz wprowadzania zadrzewienia w odlegtosci 4,0m od stupa linii elektroenergetycznej 110 kV,

e) dopuszcezenie z uwzglednieniem ustalen szczegdlowych planu, prowadzenia prac zwigzanych z remontem,
rozbiérka, modernizacja, budows, przebudowa, rozbudowa oraz eksploatacjg linii elektroenergetycznych,
wtym lokalizacje skrzyzowan linii elektroenergetycznych zistniejgcg infrastrukturg techniczng, oraz
przebudowe i przetozenie istniejgcych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym
dla niezawodnej pracy systemu elektroenergetycznego;

3) strefe wolng od zabudowy wzdluz:
a) kablowych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia 15 kV w pasie 2,0 m, po 1,0 m od osi linii,

b) kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV w pasie 1,0 m, po 0,50 m od osi linii;
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4) strefe wolng od nasadzen drzew wysokich wzdtuz kablowych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV w pasie o szerokosci 3,0m, po 1,5m od osi linii;

5) lokalizowanie obiektéw o wysokosci 50 m iwigce] powyzej poziomu terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
§ 13.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala sie:
tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§ 14.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny tworza istniejace iprojektowane drogi publiczne klasy ekspresowej oraz klasy
lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDS, KDL;

2) dopuszczenie wydzielania nicoznaczonych na rysunku planu doj$¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
§ 15.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$é budowy nowych oraz utrzymanie, remont, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie przepisami odrgbnymi;

2) mozliwo$é budowy nowych oraz utrzymanie, remont, przebudowe irozbudowe istniejgcych linii
elektroenergetycznych, zgodnie przepisami odrebnymi;

3) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

4) dopuszezenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi wliniach
rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

S5)roboty budowlane istniejacej napowietrznej linii  elektroenergetycznej 110kV  oraz linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociagowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi o $rednicy
nie mniejszej niz @ 80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;j,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegélnych terenow siecia
wodociagows;

7) w zakresie odprowadzania scickéw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie Sciekdw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjne;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanaléw Sciekowych nie mniejszej niz o 160 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatéw nie mniejszej niz g 90 mm,

c)do czasu objecia poszczeg6lnych terenow siecig kanalizacyjna dopuszcza sie odprowadzanie do
zbiornikow bezodplywowych;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
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a) do sieci kanalizacji deszczowej:
- grawitacyjnej o Srednicy kanaldéw nie mniejszej niz @ 200 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanaloéw nie mniejszej niz & 90 mm,

b) nakaz realizacji powierzchni chlonnych w obrebie utwardzonych drég, parkingdw, ciagéw pieszych,
placoéw w terenach, dla ktérych zostat ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

¢) zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych do ciagéw kanalizacji sanitarnej, do wdd otwartych ido
gruntu bez uprzedniego podczyszczenia,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecia gazowa dopuszeza sie stosowanie rozwigzaf
indywidualnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie ~w energi¢ elektryczna woparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki, remontu, modernizacji i usuwania
awarii linii elektroenergetycznej 110 kV, linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
urzadzen i obiektdw technicznych z nimi zwigzanych, w tym stupdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu pod warunkiem, ze ich sytuowanie
nie bedzie kolidowato z istniejaca i projektowang zabudows,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. f,

f) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

11) na terenie 6PU utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii —
fotowoltaike, z mozliwoscia przebudowy, remontu z uwzglednieniem oznaczonej na rysunku planu strefy
ochronnej od elektrowni fotowoltaicznej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi;

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkdw z indywidualnych Zrodet ciepta;

13) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodei,
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach;

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: PU;

2) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E, ZR, KDS, KDL.

§17.

Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: w liniach
rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL z dopuszczeniem robot budowlanych
linii elektroenergetycznej 110 kV.
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§ 18.

Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDS, z dopuszczeniem robot
budowlanych linii elektroenergetycznej 110 kV.

§ 19.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

1. Na terenach 3KDS, 2PU, KDL wystepuja stanowiska archeologiczne objgte ochrong konserwatorskg na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) (I) Tomaszéw Lubelski stanowisko 12 (obszar AZP nr 94-90/80-12);
2) (II) Tomaszow Lubelski stanowisko 13 (obszar AZP nr 94-90/81-13).

2. Wszelkie inwestycyjne prace ziemne realizowane w obregbie wymienionych w ust. 1 stanowisk
archeologicznych nalezy wykonywaé¢ pod statym nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.Na wykonanie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ odrebne pozwolenie wlasciwego wojewoddzkiego
konserwatora zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku ujawnienia przedmiotéw posiadajacych cechy zabytkéw archeologicznych, w tym fragmenty
naczyn glinianych oraz szklanych, kafli, konstrukcji murowanych oraz drewnianych, wyrobow metalowych,
znalezisk monetarnych, materiatéw kostnych, obowiagzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka; budynki ustugowe, wtym
biurowe, socjalne, administracyjne zwiazane zobstuga infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,
gtdéwnego punktu zasilania, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, linie elektroenergetyczne w tym
linia wysokiego napigcia 110 kV;

2) przeznaczenie dopuszczalne: inne urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej nie kolidujace
z linig elektroenergetyczng 110 kV, dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 liczony jako wskaZznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej, liczony jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ budynkdéw w sposéb niekolidujacy z linig elektroenergetyczna 110 kV: do 15,0 m,

) wysokos¢ okreslona w lit. e nie dotyczy obicktéw i urzadzen zwigzanych z infrastruktura techniczng —
elektroenergetyka wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktérych wysoko$¢ wynika
bezposrednio z wymogdw technologiczno-konstrukeyjnych,

g) uksztaltowanie potaci dachowych —dowolne, w zaleznosci od wymogdw konstrukeyjnych,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw;
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4) w zakresie warunkéw scalania i podziahu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§21.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej wtym linia
elektroenergetyczna 110 kV wraz z stupami, dojscia, dojazdy, place manewrowe, parkingi;

3) zakaz lokalizacji ushug o$wiaty, kultury;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokoéé budynkéw w sposob niekolidujacy z linig elekiroenergetyczng 110 kV:
- na terenach 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU do 7,0 m,
- na terenie 7PU do 9,0 m,

f) wysokos$¢ okreslona w lit. e nie dotyczy obiektéw iurzadzen, ktérych wysoko$é wynika bezposrednio
z wymogow technologiczno-konstrukeyjnych,

g) maksymalna wysokos¢ stupdw linii elektroenergetycznej 110 kV: 60,0m,
h) uksztattowanie potaci dachowych — dowolne, w zaleznosci od wymogdw konstrukcyjnych,

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkéw;

5) w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomogei:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z drég publicznych, w tym znajdujacych sie poza granicami planu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakazem bezposredniej obstugi z drogi publicznej klasy ekspresowej
KDS.

§ 22.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZR, 2ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, w tym zielefi urzadzona i nieurzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej wtym linia
elektroenergetyczna 110 kV, dojscia, dojazdy;

3) zakaz lokalizacji budynkdow;
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4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z drég publicznych znajdujacych sie poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zakazem bezposredniej obstugi z drogi publicznej klasy ekspresowej KDS.
823.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDS, 2KDS, 3KDS ustala sie:
1) przeznaczenie - krajowa droga publiczna klasy ekspresowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna zgodnie z rysunkiem planu do 61,0m z poszerzeniami;
3) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi - zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu od 16,0 m do 39,0 m.
§24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:
1) przeznaczenie - gminna droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie zrysunkiem planu: 12,0 m z poszerzeniami na
skrzyzowaniach,

b) chodnik minimum jednostronnie;
3) odlegtosc linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi - 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe
825.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i publikacji na stronie
internetowej miasta Tomaszow Lubelski.

826.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tomaszow Lubelski.

§27.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przew "' "1l ta
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Zalageznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/349/2021
Rady Miasta Tomaszéw Lubelski

z dnia 10 wrzesnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego
— przebudowa linii 110 kV Zamos$¢ — Tomaszow Péinoc

Szkic pogladowy — uktad arkuszy A4

Rys. 1 Rys. 2 Rys. 3

Rys. 4 Rys. 5 Rys. 6
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TOMASZOW LUBELSKI

skala 1:20 000

OZNACZENIA:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

tereny urzadzen elektroenergetycznych

tereny o dominujgcej funkcji produkcyjno -
przemystowo - ustugowej

nowe tereny o dominujgcej funkcji produkcyjno -
przemystowo - ustugowej

tereny zieleni naturalnej wytagczone spod nowej

ZR zabudowy
teren sktadowiska odpadow w koricowej tazie ekspoataciji
U I - docelowe przeznaczenie pod tereny o dominujace;j

funkcji produkcyjno - przemystowo - ustugowej
-1 granice terenéw wskazanych do opracowania
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AN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE
VESTYCJI CELU PUBLICZNEGO - PRZEBUDOWA LINII 110 kV

ZAMOSC - TOMASZOW POLNOC

SKALA 1:2000
20 0 20 40 60 80  100m
LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NAPOWIETRZNA LINIAELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
RELACJI ZAMOSC - TOMASZOW POLNOC ORAZ RELACJI TOMASZOW POLNOC
- TOMASZOW POLUDNIE

110kV

GRANICA PASA TECHNOLOGICZNEGO NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

NIEPRZEKRACZALNA LINIAZABUDOWY

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW,
MAGAZYNOW LUB USLUG

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY EKSPRESOWEJ
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/349/2021
Rady Miasta Tomaszdéw Lubelski

z dnia 10 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego — przebudowa linii
110 kV Zamo§¢ — Tomaszoéw Pélnoc

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego
— przebudowa linii 110 kV Zamo$é — Tomaszéw Potnoc wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 maja 2021 r. do 9 czerwca 2021 r., uwagi mozna byto wnosié
do dnia 23 czerwca 2021 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na
wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), do Burmistrza Miasta Tomaszow Lubelski

uwagi nie wplynety.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/349/2021
Rady Miasta Tomaszéw Lubelski

z dnia 10 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego — przebudowa linii 110 kV Zamo§¢é —
Tomaszéw Polnoc, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
realizacji inwestycji celu publicznego — przebudowa linii 110k V Zamo$¢ — Tomaszdéw Péinoc.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, uj¢te w planie miejscowym, nalezace do zadan wiasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
wykup gruntéw pod poszerzenie drogi KDL oraz budowe ukladu drogowego. Realizacja ww. inwestycji
przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa
zamoéwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade Miasta
Tomaszoéw Lubelski strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele bgdg pochodzi¢ wcalosci Tub wczesci zbudzetu gminy oraz ze zrédel
zewnetrznych, takich jak m.in. Srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
o obowigzujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane naklady inwestycyjne zrownowazone zostang cze$ciowo
poprzez wzrost wplywow do budzetu w wyniku realizacji zmiany planu. Na realizacje ww. inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej moga wiec zostaé wykorzystane réwniez dochody wynikajace ze wzrostu wartosei
nieruchomosei (,renta planistyczna®) i wzrostu podatku od nieruchomosei oraz dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww.
inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1V/349/2021
Rady Miasta Tomaszéw Lubelski
z dnia 10 wrzesénia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje¢

przestrzenng obszaru objetego planem w pos

taci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesient

przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o planie, czg$é graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej
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